Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXIX/184/2013
Rady Gminy Bialobrzegi

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

W sprawie uchwalenia II zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI

CZESC 11
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

Zmiany wprowadzone Il zmianq Studium wyroznione zostaly czcionkq koloru czerwonego
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do uchwaly Rady Gminy w Bialobrzegach
nr XX1V/132/2000 z dnia 14.11.2000
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SPIS TRESCI:

. INFORMACJE WPROWADZAJACE;

Zadania Studium.

Podstawa formalno-prawna opracowania Studium.
Obszar opracowania.

Organ sporzadzajacy Studium, zespot autorski.
Struktura opracowania Studium.

II. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

ITI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I POLITY-
KA PRZE STRZENNA GMINY

1.
2.

Kierunki rozwoju 1 przeksztatcen struktury przestrzenne;.
Kierunki ochrony wartosci 1 zasobow oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego.
Polityka przestrzenna.

. Kierunki 1 polityka w zakresie ksztalttowania i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej.

Kierunki ochrony wartosci 1 zasobow oraz ksztattowania srodowiska kulturowego. Poli-
tyka przestrzenna.

Kierunki rozwoju 1 polityka przestrzenna w zakresie komunikacji.

Kierunki rozwoju 1 polityka przestrzenna w zakresie infrastruktury techniczne;.
Realizacja zadan 1 programow rzadowych, samorzadu wojewddztwa oraz samorzado-
wych lokalnych.

Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego jest obowigzkowe.

Uzasadnienie 1 Synteza.
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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE.

1. ZADANIA STUDIUM.

Zadaniem studium jest:

a) rozpoznanie aktualnego stanu zagospodarowania gminy (analiza stanu istniejacego) i
problemow zwiazanych z jej rozwojem,

b) ustalenie na bazie rozpoznanej diagnozy stanu gminy oraz istniejacych uwarunkowan,
celow rozwoju gminy,

c) sformutowanie na podstawie ustalonych celéw rozwoju gminy, kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego oraz zasad polityki przestrzennej,

d) uwzglednienie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy, polityki prze-
strzennej panstwa na obszarze wojewddztwa,

e) koordynacja zagospodarowania przestrzennego obszarow objetych obowiazkiem opraco-
wania plandow miejscowych oraz obszaréw bez plandw.

2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA SPORZADZENIA STUDIUM.

a) ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (jednolity tekst: Dz. U.
nr 15z 1999 r., poz. 139 z pdzniejszymi zmianami),

b) uchwata Rady Gminy Biatobrzegi nr XX1196/96 z dnia 28.10.1996 r., w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania ,,Studium”,

¢) umowa z dnia 10.12.1999 r. zawarta pomigdzy Zarzadem Gminy Biatobrzegi a mgr Hali-
na Ko§, zam. Rzeszow, ul. Dabrowskiego 2 1/55.

2. OBSZAR OPRACOWANIA.
Obszar opracowania obejmuje gming Biatobrzegi w jej granicach administracyjnych.

3. ORGAN SPORZADZAJACY STUDIUM, SKLAD ZESPOLU PROJEKTOWE-
GO.

Sporzadzajacy ,,Studium” - Zarzad Gminy Biatobrzegi
Wykonawca - mgr Halina Ko$ — Upr. urbanistyczne nr 945/89
wraz z zespolem autorskim w skladzie:
- mgr inz. arch. Stanistaw Kurek — projektant
upr. urbanistyczne nr 904/89
- mgr inz. arch. Monika Lachowicz -projektant
- mgr Barbara Stopyra — zagadnienia kulturowe
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- mgr inz. Barbara Lejda - komunikacja
- inz. Barbara Guniewska — gospodarka wodna, $ciekowa, gaz
- inz. Ewelina Dobrowolska —elektroenergetyka.

Sporzadzajacy

II zmian¢ Studium -  Wojt Gminy Bialobrzegi
Wykonawca

II zmiany Studium - mgr inz. arch. Wojciech Konior

cztonek Potudniowej Okrggowej [zby Urbanistow nr wpisu
KT 395 — projektant,

mgr Emil Nowak — opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko.

4. STRUKTURA OPRACOWANIA STUDIUM.
Studium sklada si¢ z trzech czesci:

Cze¢s¢ I Dokumentacja merytoryczna Studium

(czes¢ opisowa i graficzna), zawierajaca:

- materialy wejsciowe opracowane dla potrzeb Studium,

- diagnoze stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju gminy.

Czes¢ II uchwalana w zakresie:

celow rozwoju gminy, kierunkdw zagospodarowania przestrzennego 1 polityki przestrzennej

gminy przedstawiona w formie opisowe;j i graficznej tj.:

o tekst Studium - Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy

* rysunek Studium - Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy - ,,Struktura funkcjonalno-
przestrzenna” (plansza nr 12) -skala 1 : 1000

e rysunek Studium - Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy — , Kierunki rozwoju infra-
struktury technicznej (plansza nr 13) - skala 1 : 10 000

Czes¢ 111 Dokumentacja formalno-prawna Studium,
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II. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan rozwoju gminy wynikajacych z:

istniejacego stanu zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- wystepowania obiektéw 1 obszarow chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych,
- wystepowania zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- jakosci zycia mieszkancow,

- funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

- dotychczasowych opracowan urbanistycznych,

- wytycznych z koncepcji zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackie-
£0,

oraz uchwalonej strategii rozwoju,

ustala si¢ cel nadrzedny i cele strategiczne przestrzennego rozwoju gminy:
Cel nadrzedny rozwoju przestrzennego to prowadzenie polityki zrownowazonego roz-
woju — zgodnej z polityka ekologiczng panstwa, polegajaca na ksztaltowaniu struktur

przestrzennych oraz prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej z respektowaniem uwa-
runkowan srodowiska przyrodniczego.

Cele strategiczne rozwoju gminy to:

- urzeczywistnianie misji okreslonej w strategii rozwoju gminy poprzez:

utrzymanie rolniczego charakteru gminy i rolniczych zasobow,

zachowanie 1 ochrong zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie duchowego 1 materialnego dziedzictwa kulturowego gminy,

- wykluczenie lokalizacji na obszarze gminy inwestycji szczeg6dlnie szkodliwych dla
srodowiska,

- minimalizowanie negatywnego oddzialywania na stan §rodowiska projektowanej
autostrady,

- kompleksowa sanitacje gminy,

- podniesienie standardow zycia mieszkancow do wymogow Unii Europejskiej w od-

niesieniu do warunkow mieszkaniowych, wyposazenia w infrastrukture techniczng
i komunikacyjng oraz infrastrukture spoleczng),
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- ksztaltowanie ladu przestrzennego w odniesieniu do ukladow osadniczych, prze-
strzeni publicznych oraz w odniesieniu do poszczegolnych obiektow.

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE-
NNEGO GMINY. POLITYKA PRZESTRZENNA.

1. KIERUNKI ROZWOJU I PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNK-
CJONALNO - PRZESTRZEEJ.
POLITYKA PRZESTRZENNA.

1.1. Funkcje gminy.

Wiodace funkcje w odniesieniu do catej gminy to

rolnictwo i osadnictwo.

Funkcje uzupetniajace to:

- ,sypialnia”m. Lancuta w czgsci zachodniej] Woli Dalsze;,
- administracyjno-ustugowa w miejscowosci gminnej,

- le$nictwo w pdinocnej czesci gminy,

- dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa w Woli Dalsze;j

1.2. Struktura przestrzenna.

» Struktura przestrzenna gminy jest w swych zasadniczych zarysach uksztattowana ele-
mentami przyrodniczymi i elementami zagospodarowania i uzytkowania terenu,

» W strukturze przestrzennej gminy zachowuje si¢ 1 chroni elementy warto$ciowe oraz ist-
nienie pozostalych elementow,

» Przeksztalcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej w odniesieniu do wszystkich istnie-
jacych elementoéw zagospodarowania stanowi¢ bgda kontynuacj¢ dotychczasowych kie-
runkow rozwoju przestrzennego i beda mie¢ gldwnie charakter uzupetien, powigksza-
nia 1 porzadkowania.

» Projektowany przebieg autostrady nie wptynie w zasadniczy sposob na istniejacy réwno-
leznikowy uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy
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1.2.1. Elementy struktury przestrzennej

Strukture przestrzenna gminy tworza:

a) obszary lesne L, ktore obejmuja istniejace obszary lesne, podlegajace zagospodarowa-

b)

niu i ochronie zgodnie z ustawa o lasach z dnia 28 listopada 1991 r. 1 ustawa o ochronie

gruntow rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. 1 pozostajace w dotychczasowym uzyt-

kowaniu.
obszary z przewagg gruntow mozliwych do zalesien Ld, na ktorych nalezy:

dazy¢ do zalesiania wszystkich odpowiednich do tego celu terendw zgodnie z ustawa
o lasach,

uzytkowaé pozostate tereny rolniczo z mozliwoscia lokalizowania drog gminnych,
sciezek rowerowych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

nie lokalizowa¢ zabudowy za wyjatkiem zwigzanej z infrastruktura techniczna.

obszary rolne, w tym:
stanowigce rolnicza przestrzen produkcyjna wylaczona z zabudowy, oznaczone na

rysunku symbolem R, ktora obejmuje grunty II, III, IV klas bonitacyjnych, gleby orga-

niczne oraz tereny zalewowe i w obre¢bie ktorych nalezy:

respektowac zakaz zabudowy, z mozliwo$cia lokalizowania drég, w tym dojazdo-
wych i gminnych, $ciezek rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

prowadzi¢ intensywna produkcje rolna,

stanowiace rolnicza przestrzen produkcyjna, oznaczone na rysunku studium symbolem

Rz obejmujace obszary o glebach nizszych klas bonitacyjnych, w obre¢bie ktérych:

moze by¢ lokalizowana nowa zabudowa zagrodowa

istniejace gospodarstwa rolne moga by¢ przeksztalcane w gospodarstwa agrotury-
styczne,

moze by¢ realizowana infrastruktura komunikacyjna 1 techniczna z ewentualng zabu-
dowa towarzyszaca

Nowe obiekty nalezy lokalizowac w sqsiedztwie istniejqcej zabudowy rozproszonej lub tere-

now wskazanych pod zabudowe, oraz pod warunkiem spetnienia wymogow zawartych w

punkcie Il 2 i Ill 4 niniejszego tekstu, dotyczqcych ochrony srodowiska przyrodniczego i

kulturowego oraz przepisow szczegolnych - ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

laki oznaczone na rysunku studium symbolami PS i L. dla ktorych polityka przestrzenna

zostata okreslona w rozdziale 111.3,
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. teren zieleni oznaczony na rysunku studium symbolem 1ZP, dla ktorego ustala si¢ funk-

cje o charakterze izolacyjnym, powiazanym z wodami powierzchniowymi, melioracja-

mi,

- pozostale obszary rolne nie stanowiace, z uwagi na niska klas¢ bonitacyjna wartosci

produkcyjnej ale wartosciowe pod wzgledem krajobrazowym i cechujace si¢ wysokim

poziomem zagospodarowania rolniczego.

d) obszary zabudowane i obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,
w tym:

- mieszkaniowa i1 mieszkaniowo-uslugowa, w tym wynikajaca z zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej (MN, 1MN-7MN) oraz ustugi komercyjne,

Na terenach tych nalezy realizowac zabudowe wedlug zasad podanych dla poszczegolnych

stref osadniczych ROI1, R02, PM, PR oraz zgodnie z zaleceniami zawartymi w punkcie 11l 2

i 11 4.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od IMN do

7MN ustala sie nastepujqce kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako

wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiekszy niz 2,0,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos¢ budynkow nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne,

poziom lokalizacji glownej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 10 m, nad po-
ziomem terenu przy elewacji frontowej budynku,

dachy spadziste o kqcie nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,

w granicach terenow oznaczonych symbolami 4MN i 6MN dopuszcza sie w ramach
wydzielonych dziatek budowlanych funkcje ustugowq lokalizowanq w budynkach
mieszkalnych lub w odrebnych budynkach,

w terenie oznaczonym symbolem IMN, wzdtuz zachodniej granicy z terenem 1US,
nalezy wydzieli¢ droge wewnetrznq o szerokosci nie mniejszej niz 12 m,

w granicach terenow oznaczonych symbolami 2MN, 4MN, 5MN i 6MN, w celu za-
pewnienia obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
uwzglednic¢ koniecznos¢ wydzielenia dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniej-
szej niz 6 m,

dopuszcza sie opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wskazanych terenow — granice terenow objetych opracowaniem planow
nalezy wyznaczac¢ w oparciu o istniejqce ciqgi komunikacyjne publiczne i wewnetrz-

ne,
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tereny ushug publicznych obejmujace istniejace i projektowane tereny ustug publicz-
nych dla realizacji celéw gminnych

- tereny ushug produkcyjnych obejmujace tereny istniejace 1 projektowane przeznaczone
pod lokalizacje ustug produkcyjnych, w tym teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
oznaczony symbolem 1UP, z dopuszczeniem ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowi-
ska (lokalizacja w obrebie istniejacej oczyszczalni Sciekow Woli Dalszej), w tym zwia-
zanych z przemyslem rolno-spozywczym, przy bezwzglednym zachowaniu zasad wyni-
kajacych z przepisow szczegdlnych, w tym ustawy o ochronie §rodowiska oraz zalecen
sformutowanych w kierunkach ochrony s$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego
(punkt I11.2 1 IT1.4 tekstu),

Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonego symbolem 1UP, ustala si¢ naste-
pujqce kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego:
- wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiekszy niz 2,0,
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
- wysokos¢ budynkow nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
- poziom lokalizacji gtownej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, nad po-
ziomem terenu przy elewacji frontowej budynku,
dachy spadziste o kqcie nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,
- w granicach terenu nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji mogqcych znaczqco od-
dziatywac na srodowisko,
wzdtuz granic terenu z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy za-
gospodarowac pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w formie zieleni o cha-
rakterze izolacyjnym,
w granicach terenu w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej wydzielanych dzia-
tek budowlanych nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wydzielenia dojazdow wewnetrz-
nych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

e) tereny rekreacji i wypoczynku obejmujace tereny istniejacych i projektowanych urza-
dzen rekreacyjno-wypoczynkowych, w szczegolnosci zwiazanych z:

istniejacym zespolem urzadzen turystycznych w Korniaktowie Péinocnym,

dwoma projektowanymi zbiornikami retencyjnymi w Biatobrzegach (lewa strona),

projektowanym zbiornikiem retencyjnym w Korniaktowie Pétnocnym,

istniejacymi kompleksami lesnymi na terenie Korniaktowa Péinocnego i Bud Lancuc-
kich (lewa strona), na terenach tak oznaczonych symbolem L,
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Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 polityka przestrzenna gminy.
- istniejacym Centrum Sportowo-Rekreacyjnym w Biatobrzegach, oznaczonym symbo-
lem 1US,
- istniejacymi boiskami sportowymi w miejscowosciach Budy Lancuckie Prawe 1 Kor-
niaktow Potnocny, oznaczone symbolami 2US 1 3US.

Na terenach tych winna by¢ lokalizowana zabudowa i urzqdzenia rekreacyjne wraz z towa-
rzyszqcq infrastrukturq technicznq i komunikacyjnq. Nalezy realizowac zabudowe wedlug
zasad uwzgledniajqcych kierunki ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych zawartych
w punkcie 111.2 i 111.4 tekstu.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US, ustala sie nastepujqce kie-
runki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiekszy niz 1,0,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

wysokos¢ budynkow nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne,

dachy spadziste o kqcie nachyleniu potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej zwiqzanej z obstugq turystyki, sportu

i rekreacji, w tym miedzy innymi gastronomi i hotelarstwa,

nalezy zapewnic ekspozycje zespotu kosciota parafialnego w Bialobrzegach, z punktu

oznaczonego na rysunku Studium symbolem E 1,

dla zabudowy ustugowej zwiqzanej z obstugq turystyki, sportu i rekreacji nalezy

przyjac:

* wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wigkszy niz 2,0,
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

* wysokos¢ budynkow nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne,
poziom lokalizacji glownej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 15 m, nad
poziomem terenu przy elewacji frontowej budynku,
dachy spadziste o kqcie nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,

Dla terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami 2US i 3US, ustala si¢ naste-
pujqce kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego:
wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiekszy niz 1,0,
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
- wysokos¢ budynkow nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
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dachy spadziste o kqcie nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,

f) pozostale tereny zainwestowane, w tym:

tereny cmentarzy obejmujace istniejace cmentarze przewidziane do dalszego utrzymania

1 ewentualnej rozbudowy od ktérych obowiazuja strefy ochrony sanitarnej regulowane

przepisami szczegolnymi,

tereny komunikacji drogowej, obejmujace podstawowy uktad komunikacyjny gminy

okreslony w punkcie 111.5. tekstu,

tereny infrastruktury technicznej, obejmujace podstawowe obiekty infrastruktury obstu-

gujacej gming okreslone w punkcie III. 6. Tekstu,

wody otwarte, obejmujace kompleksy stawoéw w Korniaktowie Polnocnym oraz rzekeg

Wistok wraz z doptywami.

Na terenach zainwestowanych przy prowadzeniu wszelkich dzialan inwestycyjnych (remon-

ty, modernizacje, adaptacje, rozbudowy) nalezy dazyc¢ do poprawy tadu przestrzennego oraz

uktadow funkcjonalnych w szczegolnosci w zakresie dojazdow do dziatek i miejsc parkingo-

wych.

1.2.2. Struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Na obszarze gminy wyr6zniaja si¢ nastgpujace strefy funkcjonalno- przestrzenne:

przyrodniczo-ekologiczng obejmujaca zwarty kompleks lesny, zespot stawow oraz
przylegte faki, wchodzaca w Zmystowski Obszar Chronionego Krajobrazu, oznaczo-
na na rysunku studium symbolem PR,

rolno-osadnicza polnocng obejmujaca wsie Korniaktow Pin, Bialobrzegi (lewa
strona), Budy Lancuckie (lewa strona) , oraz czg¢$¢ wsi Wola Dalsza, oznaczona sym-
bolem RO1,

ekologiczng obejmujaca korytarz ekologiczny doliny rzeki Wistok oznaczona sym-
bolem EK,

rolno — osadnicza poludniowa obejmujaca wsie: Korniaktow Pid., Budy tancuc-
kie (prawa strona), Bialobrzegi (prawa strona), Degbina, czg$¢ wschodnia wsi
Wola Dalsza oznaczona symbolem R02,

podmiejskg obejmujaca czes$¢ zachodnia wsi Wola Dalsza bezposrednio przylegla
do miasta Lancuta oznaczong symbolem PM.
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1.3.

Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna w strefach funkcjonalno- prze-
strzennych.
1.3.1. W strefie PR naleziy dqzyé do:

ochrony naturalnych zasobéw przyrodniczych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 111.2.

,»Ochrona zasobdéw $rodowiska przyrodniczego”,

uzytkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej przy zachowaniu dotychczasowe]

struktury uzytkowania gruntéw,

wykluczenia lokalizacji jakichkolwiek wielkotowarowych gospodarstw hodowla-

nych,

rozwoju funkcji wypoczynkowych poprzez:

0 rekreacyjno-turystyczne zagospodarowanie niektérych fragmentoéw strefy m.in.
wykorzystujac ustalenia dotychczasowych opracowan urbanistycznych (patrz:
»dynteza zbiorcza uwarunkowan”) oraz na obszarach tak oznaczonych symbo-
lem Lt pod warunkiem, ze elementy srodowiska beda zabezpieczone przed de-
gradacja.

0 przeksztatcania istniejacych dziatek siedliskowych 1 zabudowanych w gospo-
darstwa agroturystyczne.

1.3.2. W strefie RO1 nalezy dqiy¢ do:

utrzymania niezabudowanych, otwartych rolniczych przestrzeni produkcyjnych,

koncentracji zabudowy w obszarach zabudowanych i przewidzianych do zabudowy,

w tym:

0  lokalizacji podstawowych urzadzen ustugowych w wskazanych obszarach kon-
centracji zabudowy,

0  koncentracji ustug publicznych w proponowanych obszarach ,,wiejskich cen-
trow uslugowych”,

[J  tworzenia osiedli domkow jednorodzinnych na wyznaczonych obszarach ozna-
czonych symbolem MN,

ksztalttowania zabudowy w oparciu o kryteria zawarte w dziale: ,,Polityka przestrzen-

na z zakresu ochrony srodowiska kulturowego”

wzbogacania programu ustugowego o urzadzenia sportu i rekreacji,

respektowania wymogow przepiséw szczegdlnych 1 ustalen Studium z zakresu ochro-

ny zasobdw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

doskonalenia standardow zycia mieszkancéw m.in. poprzez skanalizowanie terenow

zabudowanych.

1.3.3. W strefie EK nalezy dqzyé do:
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zachowania istniejacego rolniczego zagospodarowania strefy,

utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnym, ochrony istniejacych zadrzewien 1
zakrzewien,

respektowania przepisOw szczegolnych dotyczacych zasad gospodarowania na tere-
nach zalewowych,

ochrony strefy przed lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy trwatymi obiektami kubatu-
rowymi,

budowy watow przeciwpowodziowych.

1.3.4. W strefie ROI nalezy dqzyé do:

utrzymania niezabudowanych otwartych rolniczych przestrzeni produkcyjnych,
zachowania pastwisk 1 ich ochrona przed zabudowa,

koncentracji zabudowy na obszarach przewidzianych do zabudowy,

wlasciwego ksztattowania pod wzgledem urbanistyczno-architektonicznym ,,centrum

b

uslugowo-administracyjnego gminy” min. poprzez popraweg estetyki istniejacych
obiektow administracyjno-ustugowych (wykonanie dachow spadowych), utworzenie
placu publicznego z zielenia parkowa na osi Urzad Gminy - kosciot, likwidacje
obiektow tymczasowych, ksztalttowanie linii zabudowy itp.
ksztattowania zabudowy w oparciu o kryteria dotyczace ksztaltowania krajobrazow
kulturowych ,,ustalonych w polityce dziatan w strefie K,

wlasciwego ksztattowania przestrzennego projektowanych matych osiedli mieszkanio-
wych w centrum gminy realizujac projekty doméw jednorodzinnych o zblizonym
charakterze odno$nie gabarytu, formy dachu, linii zabudowy i elewacji fontowe;j
zgodnie z wytycznymi Studium historyczno-urbanistycznego, ktore stanowi integral-
ng cze$¢ niniejszego Studium,

oszczgdnego gospodarowania mieniem gminnym.

1.3.5. W strefie PM nalezy dqzy¢ do:

aktywnego rozwoju strefy w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ushugowo-produkcyjne;j,

zachowania rOwnowagi pomigdzy terenami rozwojowymi a obszarami otwartymi sta-
nowiacymi rolnicza przestrzen produkcyjna o wysokiej wartosci gospodarczej, zaso-
bami §rodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez realizacj¢ zabudowy na ob-
szarach pod ten cel przewidzianych,

ksztaltowania tadu przestrzennego na terenach przewidzianych pod zabudowe po-
przez zagospodarowywanie wigkszych obszaré6w w oparciu o koncepcje zabudowy,
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rehabilitacji zespolu zabudowy w rejonie koncentracji wartosci kulturowych i przy-
rodniczych.

2. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE KSZTALTOWA-
NIA ORAZ OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA PRZYROD-
NICZEGO.

2.1. W celu zapewnienia zré6wnowazonego rozwoju gminy oraz pomnazania i ochrony

jej walorow przestrzennych, majac na uwadze istniejace uwarunkowania wynika-
jace z funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, kleru nid zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzgledniaja:

zachowanie w jak najszerszym stopniu naturalnych waloréw obszaru gminy,

ochrong wartos$ci elementéw $rodowiska przyrodniczego objgtych ochrona prawna i
rozszerzenie zakresu tej ochrony w tym ochrony prawnej,

stworzenie warunkow funkcjonowania ekosystemow wchodzacych w sktad lokal-
nego systemu ekologicznego w celu zachowania rownowagi biologicznej,
przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony srodowiska przyrodniczego,

poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego w rejonie zagrozen antropogenicznych.

2.2. Dla osiagnigcia wyznaczonych glownych kierunkow ksztaltowania Srodowiska

przyrodniczego nalezy:

a) objac¢ ochrong elementy srodowiska na podstawie obowigzujgcych przepisow

szczegolnych, w tym:

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 425 ,Debica — Rzeszéw - Stalowa Wola”
(zatwierdzony wraz ze strefa decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Natu-
ralnych i Le$nictwa nr KDH.1/013!6037/97 z dnia 18.07.1997 1,

Zmystowski Obszar Chronionego Krajobrazu (utworzony rozporzadzeniem nr 35/92

Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r.),
strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych, w tym w Korniakowie Pétnocnym (okreslo-
na decyzja Wojewody Rzeszowskiego z dnia 19.07.1995 r., znak OS-III-Z-
6226/3/95) oraz w Biatobrzegach (okreslona decyzjami Wojewody Rzeszowskiego z
dnia 8.01.1993 r., znak OS-III-2-6210/42/92 oraz z dnia 20.06.1995 r., znak OS-III-
2-6210/32/95),

Obszar Gérniczy ,,Smolarzyny” zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
1 Zasoboéw Naturalnych z dnia 26.08.1994 r., znak GOSmI280Z/C/94,
gleby organiczne oraz grunty II i III klasy bonitacyjnej oraz obszary zmeliorowane
(ustawa o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. nr 16,
poz. 78 z 1995 1.),

Strona 15 7 37



b)

d)

e)

istniejace pomniki przyrody zywej wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Pomnikow
Przyrody - dwa dgby szyputkowe w Woli Dalszej (nr rej. 51),

obja¢ ochrong elementy Srodowiska przyrodniczego proponowane do ochrony
na podstawie przepisow szczegolnych, w tym:

projektowane uzytki ekologiczne, do ktorych kwalifikuje si¢ pig¢ obszaroéw (propo-
zycja na podstawie Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Biatlobrzegi),w tym:

- UE nr 1 — obejmujacy Stary Wistok w Woli Dalszej,

- UE nr 2 — dwa zbiorniki wodne zlokalizowane w granicy D¢biny,

- UE nr 3 — oczko wodne w Dg¢binie,

- UE nr 4 — wydluzone obnizenie terenu w Dgbinie,

- UE nr 5 — poszerzenie bezimienmego cieku wodnego w Biatobrzegach-Folwarku,
projektowane pomniki przyrody - 60 pomnikéw, z ktorych 53 to pojedyncze drzewa
za$ 7 to grupy drzew, wszystkie oznaczone na rysunku Studium (propozycja na pod-
stawie Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Biatobrzegi)

projektowany rezerwat przyrody w Korniaktowie Péinocnym obejmujacego obszar o
powierzchni ok. 191,13 ha zespotu stawow wraz z otulina le$na, (proponowany na
podstawie Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Biatobrzegi).

obja¢ ochrong lokalne zasoby Srodowiska przyrodniczego charakterystyczne dla
krajobrazu i tozsamo$ci przestrzennej gminy a mianowicie:

obszary lesne,

faki podlesne oznaczone symbolem £ w poinocnej czg$ci gminy na terenie wsi Bia-
tobrzegi, Korniaktéw Pin 1 Budy Lancuckie (lewa strona),

pastwiska oznaczone na rysunku studium symbolem Ps we wsiach Biatobrzegi, D¢-
bina, Korniaktow Pid, Budy Lancuckie (lewa strona),

starorzecza Wistoka,

wody glebinowe,

wody powierzchniowe, w tym rzeke¢ Wistok 1 pozostate cieki wodne wraz z obudowa
biologiczna.

objac¢ ochrong wody powierzchniowe poprzez:
realizacje sieci kanalizacyjnej dla wszystkich obszaréw osadniczych,
ochrong wod rzeki Wistok 1 jego doptywow,

obja¢ ochrona wody podziemne poprzez:

wzmozong ochrong sanitarna w obrebie stref ochrony bezposredniej istniejacych ujeé
wody,
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2)

respektowanie zasad ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 wraz
ze strefa ochronna,

zakaz lokalizacji na terenie gminy inwestycji ucigzliwych dla srodowiska z racji po-
tozenia gminy na GZWP jw.,

realizacje w obrgbie projektowanej autostrady systemow odwadniania 1 systemow
podczyszczajacych Scieki,

objac¢ ochrong powietrze atmosferyczne poprzez:

stosowanie nosnikow energii cieplnej niskoemisyjnych,

respektowanie wymogdéw sporzadzania ocen wplywu na §rodowisko inwestycji mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska,

stosowanie w obrgbie projektowanej autostrady ekrandow akustycznych i pasow zie-
leni izolacyjnej,

stosowanie w obrebie drogi wojewodzkiej Lancut-Lezajsk pasow zieleni izolacyjnej 1
ekranow akustycznych,

obja¢ ochrong ziemig tj.

ochrong kompleksow glebowych o wysokich klasach bonitacyjnych przed wytacza-
niem z produkcji rolnej,

zalesianie nieuzytkdw 1 terendw nieprzydatnych rolniczo (gtownie w poinocnej czg-
$ci gminy),

rekultywacje terendw poeksploatacyjnch.

h) objac ochrong przeciwpowodziowa poprzez:

realizacj¢ obwatowan Wistoka,

zakaz zabudowy obszarow zalewowych wodami 20-letnimi 1 w obrgbie watow prze-
ciwpowodziowych,

obowiazek sporzadzania operatdéw hydrologicznych dla wszystkich wigkszych cie-
kow wodnych,

Dla realizacji wyznaczonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego nalezy prowadzic¢

polityke przestrzenng poprzez podejmowanie nastepujacych dzialan:

respektowanie wymogow wynikajacych z przepisow szczegolnych dotyczacych
ochrony prawnej obiektow i obszarow chronionych,
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podejmowanie dzialan formalnych zmierzajacych do objecia ochrona prawna

projektowanych pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych oraz rezerwatu

przyrody,
w zakresie ochrony lokalnych zasobow Srodowiska przyrodniczego:

g

O

utrzymanie biologicznej obudowy koryt ciekow wodnych oraz zwigzanych
z nimi terenow otwartych (lak, terenéw rolnych) tworzacych lokalny sys-
tem ekologiczny,

dazenie do zachowania naturalnych form rzezby terenu, istniejacych zale-
sien, zadrzewien i zakrzewien na terenach otwartych oraz istniejacej zieleni
towarzyszacej na terenach zainwestowanych,

zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi oraz wznoszenia ogrodzen w ob-
rebie koryt ciekow wodnych z dopuszczeniem prowadzenia sieci uzbrojenia
terenu,

przeciwdzialanie powstawaniu zrodel zanieczyszczen wod podziemnych po-
przez rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej,

przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony uje¢ wad i stref ochronnych
od tych ujec.

prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska na obszarach, ktore moga by¢ za-

grozone szkodliwym badz ucigzliwym oddzialywaniem na Srodowisko - dotyczy

to w szczegolnos$ci obszarow stref ochrony sanitarnej uje¢ wody.
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3. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE KSZTALTOWA-
NIA ORAZ OCHRONY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

3.2.

1)

2)

Na terenie gminy Bialobrzegi przestrzen rolniczg dzieli si¢ na:

rolnicza przestrzen produkcyjna oznaczona na rysunku studium symbolem R, ktéra

stanowia:

- obszary rolne obejmujace zwarte kompleksy gruntow rolnych klas I — IV o wy-
sokiej kulturze uzytkowania rolniczego,

- obszary niezabudowane otwarte,

- obszary zmeliorowane,

rolnicza przestrzen produkcyjna oznaczona na rysunku studium symbolem Rz, R,

Rza ktora stanowia,

- obszary rolne obejmujace grunty rolne klas II - W i nizszych klas,

- istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa

- pojedyncze dziatki zabudowy jednorodzinne;,

rolnicza przestrzen produkcyjna oznaczona na rysunku studium symbolem k. ktoéra

stanowiq taki.
Polityka przestrzenna na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy respektowaé wymogi wynika-

jace z przepisoOw szczegolnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych.

na wydzielonych obszarach:

rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R nalezy:

zachowac istniejace uzytkowanie,
chroni¢ obszary przed realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;,

- dazy¢ do zmiany struktury uzytkowania ziemi w kierunku wzrostu liczby gospo-
darstw wigkszych obszarowo,

- wykluczy¢ lokalizacje wielkotowarowych hodowlanych os$rodkéw produkey-
-jnych,

- modernizowa¢ 1 rozbudowywac istniejace elementy infiastruktury technicznej 1
drog.

rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem Rz, Ra, Rza nalezy:
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- zachowac istniejace uzytkowanie rolnicze i siedliska,

- chroni¢ obszary zmeliorowane przed zabudowa kubaturowa,

- przeksztatcac istniejace siedliska w gospodarstwa agroturystyczne,

- lokalizowa¢ nowa zabudowe zagrodowa i produkcyjno-rolnicza w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych dziatek siedliskowych pod warunkiem zachowania warun-
kéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych, warunkéw wynikajacych z ochrony i
ksztaltowania $srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz zapewnienia dojazdu
1 uzbrojenia technicznego

- modernizowa¢ i rozbudowywac istniejace elementy infrastruktury technicznej i
drog.

* 1lak oznaczonych symbolem L nalezy:
- zachowac istniejace uzytkowanie,
- chroni¢ obszary przed realizacja jakiejkolwiek zabudowy,
- modernizowaé i rozbudowywac istniejace elementy infrastruktury technicznej i
drég,
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4.1.

4.2.

KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE KSZTALTOW-
ANIA ORAZ OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA KULTU-
ROWEGO.

Dla osiagniecia wyznaczonych celow przestrzennego rozwoju gminy dotycza
-cych zachowania, ochrony I pomnazania jej zasobow w zakresie sSrodowiska kul-
turowego Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniaja:

- ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego,
- poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego,
- ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu gminy.

Dla osiagni¢cia wyznaczonych glownych kierunkow ksztaltowania Srodowiska
kulturowego nalezy:

1) objac¢ ochrong obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegolnych

(ustawy o ochronie dobr kultury), w szczegolnosci:

- obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw — miyn wodny zlokalizo-
wany w Budach Lancuckich Lewych (wpis z dnia 21.06.1974 r., nr rej. A-755),

- obiekty umieszczone w wojewddzkim spisie zabytkow, wymienionych w czgsci |
Studium,

- obszaréw stanowisk archeologicznych zaznaczonych na rysunku Studium,

2) objac¢ ochrong obszary i obiekty proponowane do ochrony na podstawie prze-

pisow szczegolnych w tym:

- teren strefy A Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujacy zespot dworsko-parko-
wy w Biatobrzegach,

- obiekty proponowane do wpisu do wojewodzkiego rejestru zabytkdw, w tym: za-
budowania zespotu dworsko-parkowego w Biatobrzegach, gotebnik w dawnym
zespole folwarcznym w Woli Dalszej, kapliczki: dwie kapliczki w Budach Lan-
cuckich Lewych (przy drodze do Opalenisk i przy lesniczéwce), kapliczka koto
szkoty w Budach Lancuckich Prawych, kapliczka drewniana przy stawach w Kor-
niaktowie Pélocnym, kapliczka pod wezwaniem Matki Bozej Rozancowe) w
Korniaktowie Poludniowym,

3) obja¢ ochrong elementy i obszary o lokalnych zasobach srodowiska kulturowe-

g0, do ktorych naleza:
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- zabytkowe obiekty, zespoty 1 historyczne uktady planistyczne wsi,

- punkty, osie i ciagi i pota widokowe,

- obszary o szczegdlnych wartos$ciach krajobrazowych zwiazanych z krajobrazem
kulturowym i krajobrazem naturalnym.

W/w zasoby zostaly wyszczegodlnione i scharakteryzowane w czesci I Studium.

4) dazy¢ do eliminowania zagrozen dla srodowiska kulturowego, do ktorych naleza:

- postgpujaca dewastacja obiektéw o wartosciach historycznych, gtéwnie zabudo-
wy drewnianej mieszkalnej 1 gospodarczej,

- zacieranie zachowanych elementow historycznego rozplanowania zabudowy w
wyniku niekontrolowanej rozbudowy 1 scalen gruntow,

- powstawanie nowych obiektow o kubaturze i formie nie powiazanej z miejscowy-
mi tradycjami budowania.

4.3. Dla ochrony obszarow, na ktorych wystepuje koncentracja zasobow Srodowiska
kulturowego ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej

1) strefa A Scislej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla:

- terenu zespolu dworsko-parkowego w Biatobrzegach, w sktad ktérego wchodza:
dwor, pozostatosci parku 1 relikty fortyfikacji ziemnych oraz drewniany czworak,
W strefach A zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, kto-
re winny zmierza¢ do mozliwie najpetniejszej rewaloryzacji historycznych zato-

Zen.

2) strefa B ochrony zachowanych elementéow zabytkowych, wyznaczona dla:

- zespotu kos$ciota parafialnego w Budach Lancuckich w sktad ktoérego wchodza:
kosciot, drewniana plebania, ogrodzenie z czterema kapliczkami, dzwonnica i ka-
pliczka z sygnaturka (strefa B-1),

- zespolu ko$ciola parafialnego w Biatobrzegach sktadajacego si¢ z obiektu ko-
scielnego, murowanej plebanii oraz ogrodzenia z bramka 1 czterema kapliczkami
w narozach (strefa B-2),

- terenu dawnej zabudowy folwarcznej w Biatlobrzegach, z ktérej do dnia dzisiejsze-
go zachowata si¢ obora (strefa B-3),
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W strefach B obowiqzuje wymog zachowania istniejqcych elementow o warto-
sciach kulturowych i dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji.
Ochrong konserwatorskq nalezy objac¢ ukiad istniejqcych ulic, drog iplacow, po-
dziatl na dziatki siedliskowe, zabudoweg (zar6wno zabytkowa jak 1 o charakterze
tradycyjnym), drzewostan, krzyze 1 kapliczki.

3) strefa ,,H” — ochrony obszarow historycznego zainwestowania, wyznaczona dla:

terenu dawnego zespotu folwarcznego w Woli Dalszej,

- terenu dawnej le$niczéwki z drewniang kapliczka a obecnie osrodka wypoczynko-

wego w Budach Lancuckich

W strefie tej postuluje sie pozostawienie istniejqcych reliktow w pierwotnym sta-
nie, ewentualnie wkomponowanie ich w nowq zabudowe. Na terenie tym nalezy
podjac¢ dzialania zmierzajqce do jego rehabilitacji zgodnie z wytycznymi stuzb

ochrony zabytkow.

4) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych, wyznaczona dla:

terenu w Budach Lancuckich pomigdzy cmentarzem parafialnym a droga, stano-
wiacy ekspozycje zespotu koscielnego z cmentarza (strefa El). Obszar ten, objety
ponadto strefa sanitarng powinien pozosta¢ niezabudowany,

terenu ekspozycji zespotu koscielnego, stanowiacy taki potozone pomigdzy droga
gtowna prowadzaca przez Biatobrzegi, a droga taczaca czes¢ wsi zwane Podiacze
z gtéwna ulica a droga biegnaca przez Podiacze. Cz¢$¢ obszaru (od strony Podia-
cza) eksponuje zespot koscielny w okresie bezlistnym (strefa E2),

- terenu po zachodniej stronie zespotu dworsko — parkowego w Biatobrzegach. Po-

winien on zachowac¢ istniejace zainwestowanie bez mozliwosci lokalizacji na nim
nowej zabudowy (E3).

Strefa ta obejmuje tereny stanowiqce zabezpieczenie eksponowania zespolow i
obiektow zabytkowych. Ochrona konserwatorska w tej strejk polega przede
wszystkim na zakazie wznoszenia obiektow kubaturowych mogqcych znieksztatcic¢
ekspozycje zespotow zabytkowych.

5) strefa ,,K” ochrony krajobrazu
wyznaczona dla terendw bezposrednio zwiazanych z uktadami historycznymi lub

znajdujacych si¢ w jego otoczeniu, w szczegolnosci:

terenu zabudowy wsi Wola Dalsza (Ki),
terenu pastwisk w Debinie 1 Biatobrzegach (K2),
terenu pierwotnej niwy siedliskowej w Biatobrzegach tzw. Kmiecie (K3),
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- terenu niwy siedliskowej Korniaktowa (Mikulice) z kompleksem stawow (K4),
- terenu lesniczowki w Budach Lancuckich (K5),

- terenu zabudowy Komiaktowa Pin 1 Bud Lancuckich Lewych (K6),

- terenu zabudowy Bud Lancuckich Prawych (K7),

W strefie tej nalezy:

- dqzy¢ do zachowania bqdz czesciowego odtworzenia elementow krajobrazu
urzqdzonego oraz zachowania krajobrazu naturalnego, w tym naturalnej rzez-
by terenu z uksztattowanymi wqwozami, ciekow wodnych, kompleksow tqk
nadrzecznych, pastwisk i starorzeczy stanowiqcych tereny zalewowe.

- nowa zabudowa lokalizowana w historycznie uksztattowanym terenie powinna
by¢ lokalizowana z maksymalnym zachowaniem istniejqcych uktadow dzialek,

- uklad zabudowy na dziatce winien wynika¢ z historycznego uktadu zabudowy
wiejski ej, przewaznie szczytem do drogi,

- nowe obiekty powinny brylq, wysokosciq detalem i ksztaltem symetrycznych
dachow nawiqzywac do historycznych rozwiqzan architektonicznych,

- jako najwlasciwsze uznaje sie obiekty parterowe na rzucie wydtuzonego pro-
stokqta, o pokryciu dachowkq ceramiczng bqdz innymi materiatami imitujqcy-
mi dachowke,

- zaleca sie utrzymanie istniejqcej zabudowy drewnianej poprzez remont i ad-
aptacje do wspotczesnych potrzeb,

- podczas remontu obiektow dysharmonizujqcych z otoczeniem nalezy dokony-
wac korekty estetycznej,

- wszelkie prace remontowo-budowlane w obiektach zabytkowych nalezy po-

przedzi¢ uzyskaniem zgody stuzb ochrony zabytkow.

6) strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej
wyznaczona dla-terenu obejmujacego relikty fortyfikacji ziemnych przy dworze w
Biatobrzegach, w strefie tej znajduja si¢ tereny o domniemanym, wyst¢gpowaniu re-
liktow archeologicznych.
Na obszarze tym wszelkie prace ziemne muszq by¢ dokonywane pod nadzorem archeolo-
giczno - konserwatorskim. W przypadku prowadzenia prac przez prywatnych inwestorow,
istnieje obowiqzek zlecenia przez nich sondazowych badan lub nadzorow archeologicznych.

4.4. Dla realizacji wyznaczonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego w za-
kresie ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego nalezy prowadzi¢ polity-

ke przestrzenna poprzez:

* podejmowanie dzialan zmierzajacych do respektowania wymogow wynikajacych
Z przepisow szczegolnych — ustawy o ochronie dobr
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podejmowanie dzialan formalnych zmierzajacych do objecia ochrong prawng
wymienionych w punkcie 111.4.2, poprzez wpis do wojewodzkiego rejestru za-
bytkow,

objecie obowigzkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu strefy A Scislej ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla ze-
spol dworsko-parkowy w Bialobrzegach,

w zakresie ochrony lokalnych zasobow Srodowiska kulturowego:

respektowanie wymogow wynikajgcych z ustanowienia stref ochrony konser -
watorskiej na podstawie Studium historyczno- urbanistycznego gminy Bialo-
brzegi, ktore stanowi integralng czes¢ niniejszego Studium, w zakresie rewa-
loryzacji wartoSci historycznych i estetyki krajobrazu,

wykorzystywanie wszelkich przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych i modernizacyj-
nych w gminie dla podnoszenia estetyki krajobrazu kulturowego wsi i ladu
przestrzennego, poprzez eliminowanie badz korekte obiektow dysharmoni-
zujacych z otoczeniem, poprzez przekrycie symetrycznym dachem dwuspa-
dowym, zastosowanie odpowiedniego detalu architektonicznego, kolorystyki,
przeslanianie obiektow wysoka zielenig, realizacj¢ nowej zabudowy w sposob
nawiazujacy do istniejacej zabudowy historyczne;j.

przeniesienie w porozumieniu ze Sluzbami Ochrony Zabytkéw obiektow
wymienionych w spisie zabytkow kolidujacych z autostrada lub polozonych
w jej poblizu na teren MOP-u.
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5. KIERUNKI ROZWOJU I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE KOMU-

NIKACJI.

5.1. W celu zwigkszenia tempa rozwoju gospodarczego i podniesienia jakosci zycia ludno-

5.2.

sci w gminie nalezy dazy¢ do szybkiej modernizacji drogowego ukltadu komunikacyj-
nego. Obecny stan drog powiatowych 1 gminnych na terenie gminy znacznie odbiega
od przyjetych standardow. Wyksztalcone w dtugim okresie uktady osadnicze i kierunki
ciazen komunikacyjnych zdeterminowaty ksztatt 1 kierunki rozbudowy sieci komuni-
kacyjnej. Dynamicznie rozwijajacy si¢ ruch na drogach przebiegajacych przez obszar
gminy wymagat bedzie w okresie najblizszych kilku lat intensywnej modernizacji ist-
niejacej sieci drogowej. Szansa dla rozwoju gminy stanie si¢ planowana autostrada A4
jak 1 planowana w kierunku potnocnym rozbudowa uktadu komunikacyjnego miasta
Lancuta majaca $ciste powiazania z uktadem drogowym gminy.
Przyjety w studium uktad komunikacyjny zapewnia dogodne powigzania gminy z mig-
dzynarodowym, krajowym 1 wojewodzkim systemem transportowym.
Istniejaca i planowana do rozbudowy sie¢ drog na terenie gminy jest zgodna z Dzialem
I Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie / Dz. U. nr
43/99 poz. 430/. Wzdluz drég wszystkich Mas wyznacza si¢ linie rozgraniczajace nie
mniejsze niz okreslono w 6 1 8 w/w rozporzadzenia.
System komunikacji gminy podlegajacy modernizacji i rozbudowie obejmuje;

- uktad drogowy (autostrade A4, droge wojewodzka drogi powiatowe 1 gminne),

- Sciezki rowerowe oraz;

- komunikacj¢ autobusowa

- stacje paliwowe

- miejsca parkingowe
Istniejaca 1 planowana do rozbudowy sie¢ drog na terenie gminy jest zgodna z Dzialem
IT Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie / Dz. U. nr
43/99 poz. 430/. Wzdluz drog wszystkich klas wyznacza sig linie rozgraniczajace nie
mniejsze niz okreslono w 6 1 * 8§ w/w rozporzadzenia.

Uklad komunikacyjny gminy tworzy¢ beda:

autostrada A-4, relacji Berlin — Wroctaw — Krakow — Rzeszow — Lwow — Ki-
Jjow, oznaczona na rysunku studium symbolem DA. Na przebieg autostrady zostala
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wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-4, z dnia 28 grudnia
1998r - nr 1/98 dla odcinka: Rzeszow (,,Rzeszow - wezet wschodni) - granica z by-
lym wojewodztwem przemyskim, w ktorej ujgto przebieg autostrady przez gming
Bialobrzegi. Szerokos$¢ pasa drogowego rezerwowanego pod przebieg autostrady jest
zmienna w zaleznos$ci od warunkow terenowych 1 lokalizacji obiektow drogowych 1
wynosi od 90 — 120m. W pasie tym obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich inwe-
stycji o charakterze trwatym. Autostrada bedzie posiadata dwie jezdnie 2 x ,,7,50m.
W celu zapewnienia dojazdow do przecigtych autostrada areatow rolnych oraz obstu-
gi przylegtych do niej terenow wybudowane zostana wzdluz autostrady drogi zbior-
cze ,, ktorych przebieg zostal ustalony w wyniku analizy ruchu lokalnego. Potaczenia
migdzy sasiednimi terenami zapewnia planowane wiadukty na skrzyzowaniach z dro-
gami powiatowymi 1 gminnymi lub przejazdy pod autostrada dla ruchu gospodarcze-
go, rowerowego 1 pieszego. W celu zapewnienia jak najmniejszego niekorzystnego
wplywu autostrady na §rodowisko zastosowane zostang odpowiednie zabezpieczenia
techniczne: ekrany akustyczne, pasy zieleni ostonowej, izolacja systemow odwodnie-
nia 1 systemy podczyszczajace Scieki. W Budach Lancuckich po obu tronach auto-
strady planowana jest lokalizacja miejsc obstugi podroznych tzw. ,,MOP”. MOP-y
beda miaty charakter wypoczynkowo — ustlugowy wyposazony najszerszy asorty-
ment ustug dla samochodéw osobowych i cigzarowych.
droga wojewodzka, nr 877, relacji Lancut - Lezajsk przebiegajaca wzdhuz zachodnie;j
granicy gminy. Szeroko$¢ pasa drogowego 25m.
drogi powiatowe do ktorych zaliczono wszystkie dotychczasowe drogi wojewodzkie.
Drogi te bezposrednio obstugiwa¢ beda istniejace wzdhuz ich przebiegu zainwesto-
wanie oraz taczy¢ wszystkie miejscowosci na terenie gminy z jej siedziba w Biato-
brzegach. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog powiatowych powinna
wynosi¢ 20 m.
drogi gminne istniejace, ktore bezposrednio obstugiwac beda istniejace wzdtuz ich
przebiegu zainwestowanie oraz wigza¢ je z ukladem drog powiatowych. Utrzymuje
si¢ dotychczasowy uktad drog gminnych rozbudowujac go o nowe przebiegi, ktore
poprawia funkcjonowanie podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy. Szero-
kos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog gminnych powinna wynosi¢ 15 m.
Sciezki rowerowe, istniejaca i projektowana, ktora nalezy wytyczy¢ wzdhuz drog
gminnych do terendw lesnych w pdinocnej czesci gminy.
chodniki na gléwnych ciagach pieszych, ktore winny przebiega¢ wzdtuz drogi woje-
wodzkiej 1 wzdhuz drég powiatowych w terenach o intensywnej zabudowie mieszka-
niowej.
stacje paliw, ktore powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w miejscach zapew-
niajacych pelne bezpieczenstwo ruchu.
publiczne miejsca parkingowe, ktore na obszarze gminy winny by¢ lokalizowane:
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- w miejscach koncentracji ustug a w szczegdlnosci w centrum ustugowo-admini-
stracyjnym gminy,
- w terenach rekreacyjnych
- przy stacjach paliwowych.
Obsluge gminy komunikacja autobusowg winny zapewni¢ komunikacja autobusowa
PKS oraz prywatne linie autobusowe.

5.3. Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji:
W zakresie polityki rozwoju komunikacji na obszarze gminy nalezy koncentrowac si¢
na nastg¢pujacych dziataniach:

 zabezpieczenie rezerw terenowych pod autostrade i nowe przebiegi drég gminnych,

» systematyczna modernizacja gminnej sieci drogowej poprzez poprawe¢ parametrow
technicznych, uzupehienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowg nawierzchni,
oraz utwardzanie poboczy,

* lokalizacja stacji paliw,

* budowa publicznych miejsc parkingowych,

* budowa $ciezek rowerowych,
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6. KIERUNKI ROZWOJU 1 POLITYKA PRZESTRZENNA W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

6.1. Zaopatrzenie w wode¢
System zaopatrzenia gminy w wode przewiduje

a) dostarczanie wody do celow bytowo-gospodarczych i1 drobnego przemystu z dwoéch ist-
niejacych uje¢ o lacznej wydajnosci 2761 m3/d, a to
* 7z ujgcia w miejscowosci Biatobrzegi sktadajacego sig z czterech studni glebinowych
o tacznej wydajnosci Q = 70 m3/h 1 stacji uzdatniania wody, zasilane sa miejscowo-
$ci Debina, Korniaktéw Poludniowy, cz¢s¢ Woli Dalszej, czg$¢ Biatobrzegdw, czgs$¢
Bud Lancuckich
* zujgcia w miejscowosci Korrnaktéw Péinocny sktadajacego si¢ z trzech studni gigbi-
nowych o lacznej wydajnosci Q = 55,50 m3/h 1 stacji uzdatniania wody, zasilane sa
miejscowosci Komiaktow Potnocny, czg¢$¢ Biatobrzegdéw, cz¢s¢ Bud Lancuckich
* zaopatrzenie czesci miejscowosci Wola Dalsza z miejskiej sieci wodociagowe] mia-
sta Lancuta
b) w celu poprawy niezawodnosci funkcjonowania systemu sieci wodociggowej na obsza-
rze catej gminy oraz poprawy réwnomierno$ci pracy wodociagu grupowego przewiduje
si¢ budowe potaczenia uj¢¢ w Bialobrzegach 1 w Korniaktowie Pétnocnym ( prowadze-
nie wodociagu spinajacego wzdtuz mostu na rzece Wistok laczacego Budy Lancuckie
Pid z Korniaktowem Péinocnym)
c) w celu zapewnienia wody dla terenow przeznaczonych pod nowe zainwestowanie zo-
stang wybudowane nowe odcinki sieci
d) egzekwowanie zakazdéw, nakazoéw 1 ograniczen obowiazujacych w strefach ochrony ujec,
w tym w strefach ochrony posredniej oznaczonych na rysunku studium
e) uporzadkowanie statusu prawnego wszystkich istniejacych studni wierconych na obsza-
rze gminy

6.2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych na obszarze gminy bedzie realizowane nastgpujaco:
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a) Scieki sanitarne od odbiorcow komunalnych z terenu catej gminy odprowadzane sa syste-

b)

mem kanalizacji grawitacyjno-ci§nieniowej z przepompowniami na oczyszczalni¢ $cie-
kow dla miasta Lancuta o przepustowosci Q 5500 m3/d, usytuowana na terenie wsi
Wola Dalsza, do ktorej sa odprowadzane $cieki z terenu calej gminy. Docelowo przewi-
duje sig rozbudoweg oczyszczalni do przepustowosci Q =11 000 m3/d.

Scieki po oczyszczeniu do parametréw zgodnych z wydanymi pozwoleniami wodno-
-prawnymi odprowadzane sa do rzeki Wistok.

sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie systematycznie rozbudowywana w celu objgcia nig ob-
szarow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowg we wszystkich jednostkach
osadniczych gminy.

Obszary objgte grupowym systemem oczyszczania SciekOw oznaczono na rysunku ,,Stu-
dium...” ( zal. nr 3 do uchwaty).

* odprowadzenie §ciekdw sanitarnych z zabudowy rozproszonej ( poza obszarami za-
budowanymi i przeznaczonymi pod zabudowg ) winno by¢ zapewnione we wlasnym
zakresie do gminnej sieci kanalizacyjnej badz przez budowe indywidualnych zagro-
dowych oczyszczalni Sciekow.

6.3. Zagrozenia powodziowe, retencja wod powierzchniowych, melioracje.

a)

zagrozenie powodziowe zwigzane z wylewami rzeki Wistok i jej doptywow moze objac

podczas katastrofalnych wylewow ( wody stuletnie Q1% ) znaczna czg$¢ obszaru gminy

(okoto 90 %) -

W zwiazku z powyzszym przewiduje si¢:

* budowe watow przeciwpowodziowych na calej dlugosci rzeki Wistok 1 na cofkach
doptywéw, ktoérych orientacyjne przebiegi oznaczono na rysunku ,,Studium...”

» zakaz budowy na terenach wewnatrz planowanych watoéw i1 zagrozonych wodami 20-
letnimi.

b) Zbiorniki retencyjne wody, w tym:

* projektowane w miejscowosci Korniaktow Potnocny winny by¢ wykorzystane do re-
tencjonowania wody oraz rekreacji,

c) Istniejace urzadzenia melioracyjne winny by¢ utrzymane i konserwowane z réwnocze-

snym uzupetnieniem ich o urzadzenia nawadniajace, pozwalajace na poprawg warunkow
wilgotnosciowych gruntéw w okresie susz.

6.4. Gospodarka odpadami
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Odpady komunalne i podobne do komunalnych z terenu gminy bgda gromadzone do pojem-
nikéw 110 1 przekazanych nieodptatnie przez gming przewaznie do kazdego gospodarstwa
domowego 1 wywozone poza teren gminy na sktadowisko odpadow komunalnych w Gicdla-
rowej, gm. Lezajsk.

Nie przewiduje si¢ budowy sktadowiska odpadow komunalnych na obszarze gminy z uwagi
na wystepowanie bardzo duzej ilosci terenéw zalewowych.

Za podstawowe zadanie w gospodarce odpadami nalezy uznaé rozszerzenie prowadzenia se-
gregacji odpadow ,, odzysk surowcdéw wtornych i ich zagospodarowanie.

Przewiduje si¢ lokalizacj¢ sktadu ztomu na terenie bylego GS-u oraz punktu likwidacji sa-
mochodow na terenie istniejacego PKS-u.

6.5. Gazownictwo

a) Na obszarze gminy znajduje si¢ obszar gorniczy utworzony ,,.Decyzja” Ministra
Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa dla ztoza gazu ziemnego

b) Sieci $redniego ci$nienia (o $rednicach od 32 mm do 100 mm) beda zasilalty w gaz
ziemny dla celow bytowo-gospodarczych i1 ogrzewania pomieszczen obszary zabudo-
wane 1 przewidziane pod zabudowg wszystkich jednostek osadniczych gminy.

Przewiduje si¢ modernizacje¢ 1 rozbudowg sieci do przesytu gazu ziemnego.

6.5. [Elektroenergetyka

Rozwdj systemoéw energetycznych, zaopatrujacych gming, powinien i$¢ w kierunku zapew-
nienia maksymalnej pewnosci zasilania 1 odpowiadajacej standardom jakosci dostarczanej
energii.

Zasilanie gminy $Srednim napigciem 15 kV, opiera¢ si¢ bedzie jak dotychczas, o rozgatezie-
nia magistral sredniego napigcia wyprowadzonych z GPZ Gluchow Rozbudowa ukladow
gminnych ,, §redniego napigcia ,,konieczna w miar¢ wzrostu obciazenia odbiorcow istnieja-
cych 1 podiaczenia nowych, powinna by¢ prowadzona w sposob optymalny z funkcjonalne-
go 1 ekonomicznego punktu widzenia. Wymagac¢ to bgdzie:

* Lokalizacji stacji transformatorowych w punktach cigzkosci odbioréw, z transforma-
torami minimum 100 kyA, najnowszej generacji, jednozerdziowych, lub na zerdziach
zblizniaczonych.

* Ograniczenia ciagdw liniowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji trans-
formatorowych do 400-500 m

* Wprowadzenie do wykonawstwa materialdéw i technologii zapewniajacych ograni-
czenia stref ochronnych, zwigkszenie bezpieczenstwa przeciwporazeniowego, przez
minimalizacj¢ oddziatywania natg¢zenia pola elektromagnetycznego /np. przez stoso-
wanie przewodow izolowanych)
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Tereny na ktoérych wymagana jest jeszcze reelektryfikacja, to znaczy wie§ Degbina wymaga
wybudowania : 1.0 km linii $redniego napigcia, 2 sztuk stacji transformatorowych, 1,4 km
linii niskiego napigcia.

W celu zwigkszenia pewnosci zasilania odbiorcow, beda podejmowane $rodki zaradcze ko-
nieczne dla stworzenia prawidlowej pracy sieci, istniejacych na terenie calego Rejonu Ener-
getycznego. Maja one zasadnicze znaczenie dla pracy systemu gminy Bialobrzegi i obejmu-
ja

1. Budowe dodatkowych stacji redukcyjnych wysokiego napigcia GPZ - tow w miejsco-
wosciach Frysztak, Wola Rafatowska, Btazowa oraz wymiang na jednostki wigksze
transformatorow w stacji Gluchéw.

Spowoduje to odciazenie 1 uwolnienie mocy stacji istniejacej zasilajacej gming, to
jest GPZ - cie Gluchéw .

2. Instalowanie na magistrali i odgatezieniach aparatury automatycznej powiazanej ze
stuzbami  dyspozytorskimi  Rejonu  Energetycznego  tacznos$cia  radiowa
/trunkingowa / dla ktorej powstala stacja nadawcza w Rzeszowie.

Wspomniana wyzej aparatura automatyczna to ; faczniki automatyczne recloser I selek-
cjoner zapewniajace automatyczna lokalizacje miejsca wystgpowania zaktocenia oraz poda-
nie rezerwowego zasilania poprzez projektowane ,,domknigcia sieci” a tym samym skroce-
nie czasu wystepowania przerwy beznapigciowej u odbiorcow.

Projektowane ,,,domknigcia sieci,, sa krotkimi odcinkami linii z odtacznikami pracujacy -
mi w stanie normalnym jako odtaczniki otwarte. Powiazanie takie pozwala, po zlokalizowa-
niu zakldcenia ,, na podanie rezerwowego zasilania pewnego fragmentu sieci z innego ob-
wodu.

Lokalizacje projektowanych tacznikéw 1 budowe ,,domknig¢¢” pokazano na rysunku Stu-
dium w skali 1:10000
Przedstawione kierunki rozwoju systemu energetycznego powinny zabezpieczy¢ zapotrze-
bowanie ilosciowe 1 jakoSciowe gminy na energi¢ elektryczna, przy prognozowanym wzro-
$cie obciazenia okoto 2010 roku do wartosci 2.45 MW (obecne jest na poziomie okoto 2,04
MW).

6.7. Telekomunikacja.

W okresie sporzadzania Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw rozwoju przestrzennego
gminy, wykonywana byta kompleksowa telefonizacja obszaru opracowania.

Zastosowane nowoczesne techniki i technologie systemu lacznosci przewodowe;,
spowodowaly, ze gmina posiada sprawny 1 wysoko rozwinigty system telekomunikacji, od-
powiadajacy aktualnemu zapotrzebowaniu w tej dziedzinie. Pozytywem zastosowania no-
woczesnych rozwiazan jest fakt, ze posiadaja one duze mozliwosci rozbudowy w centralach
1 sieciach oraz, ze nie musza dla swego rozwoju rezerwowac znacznych przestrzeni naziem-
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nych .Bardzo szybki postep w dziedzinie telekomunikacji ,, wykorzystujacy do przesytu in-
formacji oprocz tacznosci przewodowej rowniez techniki bezprzewodowe ,, radiowe, cyfro-
we, satelitarne, nie pozwala na opracowanie dlugofalowych programéw rozwoju.
Dodatkowo zamierzenia programowe gtownego operatora, jakim jest Telekomunikacja Pol-
ska S.A., sa chronione tajemnica handlowa.

Z pewnoscia jednak dziatania podejmowane na rynku ustug teletechnicznych beda
mialy na celu osiagniecie powszechnej dostgpnosci, przez dalsza rozbudowe sieci abonenc-
kiej, do wielkosci wyrazajacej si¢ zaktadanym wskaznikiem ggstosci telefonicznej 20 abo-
nentdw na 100 mieszkancow .Zakltada si¢ rowniez ciagle poszerzanie wachlarza oferowa-
nych ustug, ktoére daje korzystanie z centrali cyfrowej, np, internet, transmisja danych, syste-
my przywolawcze, telewizja kablowa, multimedialne ustugi LSD, czy prywatne sieci wirtu-
alne.

Na terenie gminy rozwija¢ beda dziatalno$¢ rowniez operatorzy tacznosci bezprze-
wodowej, komorkowej: CENTERTEL, GSM ERA, Plus, ktérzy sukcesywnie powigkszaja
obszar obstugi 1 liczbe uzytkownikow.

6.8. Polityka przestrzenna w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Elektroenergetyka.

Realizacja kierunkow zagospodarowania wymaga¢ begdzie prowadzenia rozbudowy energe-
tycznych systemow rozdzielczych sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do potrzeb,
przy respektowaniu ekonomi przyjmowanych rozwiazan ,, wysokiej sprawnosci i niezawod-
nosci systemow oraz bezpieczenstwa przeciw porazeniowego.

2) Telekomunikacja.

Dziatania gminy powinny koncentrowac si¢ na stwarzaniu warunkow dla wyréwnania stan-
dardow obstugi, w poszczegolnych wsiach, zwigkszanie poziomu 1 zakresu §wiadczonych
ustug ,, wprowadzanie nowych technik tacznosci i przekazu (wdrazanie tacznosci bezprze-
wodowej, satelitarnej, telewizji kablowe;j, internetu).

3) Zaopatrzenie w wodg.

Realizacja wyznaczonych kierunkow wymagac bedzie:

- potaczenia wodociagu gmimego ujecia Biatobrzegi Prawobrzezne z wodociagiem
gminnym ujecia Korniaktow Polnocny w celu niezawodnosci zasilania oraz row-
nomiernosci przeptywoéw w sieci.

- rozbudowy sieci wodociagowej rozdzielczej wg potrzeb nowych odbiorcow.
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- biezacych remonty urzadzen i sieci wodociagowe;j.
4) Gospodarka sciekowa.

Realizacja wyznaczonych kierunkéw wymagac bedzie:
- budowy kanalizacji sanitarnej gminy zgodnie z przyjetym harmonogramem:

dokonczenie budowy kanalizacji sanitarnej w Woli Dalsze;j

budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miejscowosci Biatobrzegi Prawo-
brzezne 1 Debina
budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miejscowosci Korniaktow Potudnio-

wy 1 Budy Lancuckie Prawobrzezne
budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach potozonych na lewym brzegu
rzeki Wistok tj. w Biatobrzegach Lewobrzeznych, Korniaktowie Potnocnym oraz

Budach Lancuckich Lewobrzeznych.
5) gospodarka odpadami:
- zorganizowania skladu zlomu stalowego i metali niezelaznych na terenie bytego
GS-u.
- zorganizowania punktu likwidacji samochodow na terenie placu PKS-u.
6) gazownictwo:

- rozbudowa sieci gazowej $redniego ci$nienia dla potrzeb nowych odbiorcow.
- biezace remonty sieci gazowej magistralnej 1 rozdzielczej

7. REALIZACJA ZADAN I PROGRAMOW RZADOWYCH I LO-
KALNYCH SAMORZADOWYCH.
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7.1. Zadania rzadowe i samorzadu wojewddztwa.

Na terenie gminy Bialobrzegi nie wystepuja zadania rzadowe 1 samorzadowe wpisane do
wojewoOdzkiego rejestru zadan rzadowych 1 samorzadowych stuzacych realizacji ponadlo-
kalnych celow publicznych jednakze z materialdéw do planu wojewddztwa podkarpackiego
wynika, Ze na terenie gminy maja zosta¢ zrealizowane inwestycje o charakterze ponadlokal -
nym, do ktorych naleza:

- budowa autostrady A4 (odcinek Krakow — Rzeszéw - Korczowa) i zwiazana z nia
lokalizacja Miejsca Obstugi Podroznych (MOP) w Budach Lancuckich Péinoc-
nych,

- rozbudowa komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Woli Dalszej,

- budowa watow przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Wistok.

7.2. Zadania samorzadowe lokalne.

- budowa zbiornikéw retencyjnych w Korniakowie Polnocnym i Bialobrzegach
(lewa strona)
Rezerwuje sig tereny dla realizacji w/w zadan.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW JEST OBOWIAZKOWE.

8.1. Na podstawie przepisow szczegolnych miejscowe plany nalezy opracowac dla:
* na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.
- obszaréw przewidzianych pod lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w punkcie 7
tekstu,
- obszaréw na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow pu-
blicznych, w tym drég gminnych, ustug publicznych, obszaréow przewidzianych
pod zabudowg dla respektowania potrzeb wspolnoty mieszkancoOw gminy,

* na podstawie ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.

- obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (Rz) w przy-
padku zlozenia wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie-
zgodnie z ustaleniami Studium. Dotyczy to przypadkow gdy nie ma innych unor-
mowan prawnych wykluczajacych lokalizacj¢ wnioskowanej inwestycji.

8.2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania plany nalezy opracowac dla:
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- centrum gminy Bialobrzegi celem wtasciwego ksztattowania pod wzgledem este-
tycznym 1 funkcjonalnym najwazniejszej przestrzeni publicznej w gminie m.in.
celem rehabilitacji istniejacej zabudowy, wyznaczenia terenow pod realizacje zie-
leni urzadzonej 1 miejsc parkingowych,

- obszaru obejmujacego zespot dworsko-parkowy w Bialobrzegach (lewa strona)
oraz przylegajace projektowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe celem ochro-
ny cennego zasobu dziedzictwa kulturowego 1 przyrodniczego oraz wlasciwego
zagospodarowania przylegltych terenow,

- rehabilitacji istniejacej zabudowy, ochrony wartosci kulturowych 1 obszaru obej-
mujacego potudniowa czes¢ wsi Wola Dalsza celem przyrodniczych.

9. UZASADNIENIE [ SYNTEZA.

9.1. Uzasadnienie i synteza II zmiany Studium:

uzasadnienie Il zmiany Studium

Opracowanie projektu II zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Biatobrzegi, stanowi realizacje uchwaly Rady Gminy

Biatobrzegi Nr XVII/112/2012 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do

jej sporzadzenia. Dotyczy w sumie o$miu obszaroOw potozonych w miejscowosciach

Biatobrzegi, Dgbina, Korniaktéw Potudniowy, Budy Lancuckie Prawe oraz Korniak-

tow Poéinocny, o tacznej powierzchni okoto 42 ha.

Celem opracowania Il zmiany jest:

- umozliwienie dokonania zmiany obowiazujacego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego centrum wsi Bialobrzegi, wynikajacej z nowej koncepcji
zagospodarowania terendw ustug sportu i rekreacji oraz terenéw ustugowo-pro-
dukcyjnych,
wskazanie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, w miejscach istniejacych
terenéw rolnych (dawnych pastwisk), w miejscowosciach Bialobrzegi, D¢bina
oraz Korniaktow Potudniowy,
wskazanie oraz okreslenie kierunkdéw zagospodarowania dla istniejacych terenow
boisk sportowych w miejscowosciach Budy Lancuckie Prawe oraz Korniaktow
Potocny.

synteza Il zmiany Studium

Opracowana zmiana Studium sktada si¢ czterech czg$ci. Dwoch dotyczacych uwa-

runkowan przedstawionych w formie tekstowej oraz graficznej, zawierajacych pro-

blematyke okreslona w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

w odniesieniu do o$miu obszaré6w objetych granicami opracowania zmiany; oraz
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Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 polityka przestrzenna gminy.

dwoéch dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore wykonane
zostaly w formie ujednoliconego dokumentu.
IT zmiana Studium sprowadza si¢ do wskazania siedmiu nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej (1-7MN), trzech terendw ustug sportu i rekreacji (1-3US), terenu za-
budowy ustugowo-produkcyjnej (1UP), terenu zieleni (1ZP) oraz punktu ochrony
ekspozycji (E1). Wszystkie tereny zostaty barwnie oznaczone na jednolitym rysunku
Studium pod nazwa ,,Struktura funkcjonalno-przestrzenna”, stanowigcym zatacznik
Nr 4 do uchwaty w sprawie Il zmiany Studium, w nawiazaniu do grafiki obowiazuja-
cego dokumentu, oraz wyrdznione poprzez wprowadzone oznaczenia literowe 1 cy-
frowe.
W jednolitym tek$cie Studium, w dziale zatytutowanym ,,Elementy struktury prze-
strzennej”, ustalono w odniesieniu do obszaréw obj¢tych granicami opracowania II
zmiany, kierunki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jako wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przefga?iczacy Rady
<4 8.
Bogdan Praijs
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